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. Antecedentes

Alrededor del mundo, las encuestas de opinidon empresarial son un importante instrumento
de analisis complementario a las estadisticas oficiales, con las cuales se buscan captar el
comportamiento de la actividad econdmica desde la perspectiva misma de los empresarios.
En este sentido, ASIES realiza desde 1997 encuestas empresariales generales y, desde el afio
2001, de manera paralela, encuestas a sectores especificos de la economia.

En esta ocasion, se llevé a cabo la V Encuesta al Sector de la Construccion. El estudio recabé
la opinidn de 106 gerentes o propietarios de empresas constructoras, asociadas a la Camara
Guatemalteca de la Construccion. Al igual que en ocasiones anteriores, las entrevistas
fueron realizadas via telefénica por medio de un cuestionario especifico en funcién de la
actividad principal de la empresa.

Il. Ficha Técnica

El universo bajo estudio esta integrado por un listado
de empresas proporcionado por la Camara
Guatemalteca de la Construccion, que consta de 149
empresas constructoras: 82 pertenecientes a la
Universo Asociacion Guatemalteca de Contratistas de la
Construccion (AGCC) y 67 de la Asociacion Nacional
de Constructores de Vivienda (ANACOVI).

La seleccion de empresas se realizé6 mediante un
Técnica de Muestreo muestreo aleatorio irrestricto.

Las preguntas se realizaron por dos periodos de
comparacion: el primero compara el afio 2006 con
Periodo de comparacion respecto al afio 2004, mientras que el segundo se
refiere a las expectativas para el afio 2007.

Se utilizaron dos cuestionarios, con las preguntas
adecuadas a la actividad principal de la empresa:
Cuestionario - El correspondiente a los constructores de
vivienda const6 de 29 preguntas

La boleta de supervisores o contratistas
incluyo 30 preguntas.

Adicionalmente a las preguntas caracteristicas de las
encuestas de opinion empresarial, se investigé sobre
temas de importancia para el sector, los cuales son:
Comunes a todo el sector:

Tratado de libre comercio con los EE.UU.
Temas Adicionales - Acontecimientos del sistema financiero

El afio electoral

Clima de negocios
Especifico para contratistas:

Grandes proyectos
Especifico para vivienda:

Tasa de interés

106 empresas entrevistadas (42 de vivienda y 64 de
Tamafio de muestra y error muestral infraestructura), con un error total de +4.5 con 95%
de confiabilidad.
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I11. El sector de la construccion en la economia guatemalteca

Segun las estadisticas del Banco de Guatemala, la economia del pais se encuentra en
recuperacioén y su comportamiento muestra una tendencia ascendente iniciada en el afio
2004- cuando el Producto Interno Bruto (PIB) crecié a un ritmo de 2.7%-, y que ha
continuado en los afios 2005 y 2006, con tasas de crecimiento del PIB de 3.2% y 4.6%,
respectivamente. Cabe sefialar que dicha tendencia ha dado sefiales de agotamiento a partir
del segundo semestre de 2006.

Por el lado externo, una determinante de dicha conducta positiva ha sido el buen
desempefio econdémico internacional, sobre todo el estadounidense, debido al vinculo
comercial importante entre éste y la economia nacional.

Por el lado interno, tanto la estabilidad macroecon6mica, las mejoras en el clima de
negocios, el aumento en la demanda agregada, asi como el impulso econémico proveniente
de la ejecucidon de programas de reconstruccion derivados del paso de la tormenta tropical
Stan, mayores niveles de inversion publica y privada, entre otros, constituyen las razones
principales de los resultados econdémicos observados en los afios recientes.

Durante el afio 2006, el dinamismo econdmico se ha reflejado principalmente en los sectores
de construccion, transporte, almacenamiento y comunicaciones, explotacion de minas y
canteras, cuyas tasas de crecimiento en relacion al afio 2005 fueron de 26.6%, 12.9% y 9.5%,
respectivamente.

En consecuencia, en el periodo 2004-2006, el sector construccion ha aumentado en forma
sostenida su participacion dentro del total del PIB nacional, pasando de 1.3% en el afio 2004
a 1.9% en el 2006.

Variacion interanual de la produccion
por sectores de actividad econémica
—eo—Agricultura

Construccion —®8—M inerfa

Industria

—aA—Construccion

; >
v —K—Electricidad yagua

—@—Transporte

Variacion (%)

(10.0) -

(20.0) -

Administracio n piblica

(30.0) -
2001 2002 2003 2004 2005 p/ 2006¢e/
Fuente:Banco de Guatemala
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Comportamiento del Crédito Bancario al Sector Publico y Privado
Periodo 2000-2006

M ontos otorgados
(millones de quetzales) Variacion %

Afio Total Publico Privado | Total | Publico | Privado
2000} 27,307.5 745.6 26,561.9
2001 31,251.7 969.8 30,281.9 144 30.1 14.0
2002 32,680.9 149.7 32,5311 4.6 (84.6) 7.4
2003 36,696.1 1,251.9 35,444.20 12.3 736.3 9.0
2004 40,778.0 1,005.7] 39,772.3 11.1 (19.7) 12.2
2005 50,543.5 2,266.2 48,277.3 23.9 125.3 21.4
2006} 64,656.2 2,457.4 62,198.8) 27.9 8.4 28.8

Fuente: Banco de Guatemala
Nota: Incluye crédito en Moneda Naciona y Extranjera

En el caso de Stan, el Il Informe del Presidente al Congreso de la Republica, sefiala que el
avance fisico de los proyectos de reconstruccion de las carreteras llega al 96.9% (1,394
kms.). En los programas de reestablecimiento de puentes, el progreso es de 87.2% (32
puentes); 94.9% en el caso de restauracion de aeropuertos y pistas de aterrizajey 77% en lo
relativo a mejoras y reparaciones de vivienda.

En lo referente a proyectos de gran envergadura, el mismo informe destaca el inicio de los
trabajos de remodelacion y ampliacion de la terminal de pasajeros del Aeropuerto
Internacional La Aurora, la ampliacién y rehabilitacion de red vial, ampliacion del
Aeropuerto Internacional Mundo Maya , Transmetro, entre otros.

IV. Principales resultados de la V encuesta al sector de la construccion
A. Indicadores de resultados

Obras en construccion

Gréfica No. 1
Obras en construccion
Comparativo anual

Los resultados del analisis de

la situacion de las empresas a 80 4
lo largo del afio 2006, con 70 61
relacion al afio 2005, muestran 00 |
una mejoria en cuanto a los
estudios realizados con
anterioridad. La mayoria de
empresarios (63%) considerd
que las obras en construccién SR
fueron mayores, un 23% no 10 A
report6 cambios 'y 14% 0 -
Consideré que fueron menores, 2001/ ZOOODMEa?}OrZ /2001 .‘QZUO;JlS /2002 DMZ:;JEr/ 2004 2006 /2005
dando como resultado un

saldo de opinion de 49%. En comparacion con las encuestas anteriores, los empresarios

Porcentaje
.
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han mejorado significativamente la percepcion de aumento de obras en construccion.
Destaca que por segunda ocasion consecutiva, por estructura de respuesta, fue mayor la
cantidad de entrevistados que manifestd mas dinamismo.

Gréfica No. 2

Obras en construccion

Por tipo de actividad
Desagregando los resultados por
81 X tipo de actividad (infraestructura y
04 63 vivienda), se observa que para
ambos casos las obras fueron
mayores en el aflo 2006 respecto a
2005. En el sector vivienda, la
23 mayoria (75%) de los entrevistados
1 consider6 que las obras fueron
mayores, siguen quienes las
consideraron igual (14%) y menor
niasstere - Vivenda Totel - bfmesuea - Vivends Toul (11%), dando como resultado un
e et migis o mNaye saldo de opinién que asciende a

64%.

Porcentaje

En el sector infraestructura dominé la opinion sobre que las obras fueron en mayor
cantidad, aunque no en el mismo nivel que en el sector vivienda. El porcentaje de
entrevistados que consideraron que las obras fueron mayores asciende a 48%, seguido por
igual (28%) y menor (24%). El saldo de opinion llegé a 20%. Por lo tanto, la percepcion del
sector se explica principalmente por los constructores de vivienda.

Ingresos

GréficaNo. 3
Ingresos de las empresas
Comparativo anual

Asimismo, las percepciones sobre los
ingresos presentan un
comportamiento en la misma linea,
aun mejor que los resultados sobre
las obras en construccion. El 76% de
empresas expresaron que los ingresos
mejoraron en el aflo 2006, mientras
que el 15% considera que
disminuyeron. Esta estructura
evidencia la  continuidad  del

200172000 2002 /7 2001 2003 /2002 2005/ 2004 2006 / 2005 dlnamlsmO del SeCtor
OMenor @ Igual B Mayor

Porcentaije
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Los posibles motivos de la recuperacion del sector se debe a una combinacion de factores:
aumento de la demanda, mejora en la eficiencia, grandes proyectos ejecutados por el
Estado (aeropuerto, carreterasy Transmetro), entre otros.

El analisis de los resultados de la presente encuesta y de los datos oficiales publicados por
el Banco de Guatemala, permiten observar un comportamiento similar en el sector
construccion, ya que para el afio 2005 se incrementé en un 16.05%, mientras que para el afio
2006 aumentd6 en 29.5%.

B. Indicadores de insumos

Compra de materiales de construccion

Gréfica No. 4
Materiales de construccion
Comparativo anual

Las empresas que consideran que la

s 8 compra de materiales fue mayor

60 asciende a un 68%; en relaciéon a la

encuesta anterior el porcentaje

aumento en ocho puntos

o 2 porcentuales. Se observa que la serie

21 inicio con un valor de 17% y finalizo

1 en 68%. Estos resultados son

1 congruentes con los indicadores de

0 resultados, es decir, a mayor cantidad

20017 2000 2002 /7 2001 2003 7 2002 2005 /7 2004 2006 /7 2005 de ObraS en ConStI‘UCCién mayoresson

B Wenor Bigual BMayor los requerimientos de insumos.

Asimismo, es similar el

comportamiento durante el tiempo de los indicadores de resultados y los materiales de
construccion.

17 17

De manera desagregada, la vivienda y la infraestructura muestran la misma estructura de
respuesta respecto a materiales comprados: el mayor porcentaje (84% y 69%
respectivamente) considera que la compra de materiales aumento, seguido por quienes
consideran que fue menory por lo que dijeron que no vario.
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Empleo fijo y temporal

Gréfica No. 5

Empleo Fijo

Por tipo de actividad

Del total de entrevistados,
la mayoria expres6 que la "
cantidad de empleo fijo en B8
sus empresas ha 58 00 9
aumentado (68%), seguido
por quienes consideraron
gue no hubo cambios (36%)
y los que manifestaron que i’ s "
disminuy6 (14%). Cabe
destacar que para cada uno
de los subsectores y en las Wirssstucta | Viviends Toml | Wiasstuenrs | Vivienda Toal
Ultimas dos encuestas por IV Encuscts Construcion 1 pay Y ETOeg Cantruesion
estructura de respuesta,
tienen el mismo comportamiento.

Porcentaje

Gréfica No. 6
Empleo Temporal
Por tipo de actividad

61 En el empleo temporal,

®1 52 y correlacionado de manera mas
49 49

50 4 4 inmediata a mejoras en la
40 40 actividad del sector, |la

40 A -
3 30 3 30 percepcion de los

30 4 entrevistados fue ligeramente

ol 18 1 18 menor que el empleo fijo. El

9 1 49% de los entrevistados

expreso que hubo aumento en

T — T —— s este rubro, 40% que se

WV Enevests Construceisn Y Encvests Contrucisn mantuvo igual y 11% que

nor ®igual aMayor disminuy6; estos resultado

dan un saldo de opinion de

38%. De manera desagregada, la mayoria (61%) de constructores de vivienda dio a concer

gue aumenté el empleo temporal, mientras que el mayor porcentaje de constructores de
infraestructura consideraron que no varié el empleo en cuestion.

Porcentaje

Los datos recolectados estiman que, en promedio, las empresas entrevistadas emplean cada
una cerca de 276 empleados, de los cuales el 70.5% corresponde a empleo temporal y el
29.5% a empleo fijo. Los resultados muestran leves diferencias con relacion a la encuesta
anterior, donde el empleo fijo y temporal se situaron en 32% y 68% respectivamente.

De manera desagregada los constructores de vivienda expresaron mayor aumento de
empleo fijo (79%), seguido por empleo temporal (61%); al igual que los constructores de
infraestructura, el 59% expres6 aumento en el empleo fijo y 40% en el empleo fijo.



Departamento de I nvestigacion y Consultoria Econémica

V Encuesta al Sector Construccién

[
1 4
I

Inversién en maquinaria y equipo

Porcentaje

200172000

Grafica No. 7
Inversion en maquinaria y equipo
Comparativo anual

2002 /7 2001

OMenor

2003 /72002

Bigual

2005 /72004

BEMayor

2006 / 2005

Las percepciones sobre la
inversién en maquinaria 'y equipo
muestran nuevamente el cambio
de patron a lo largo de las
encuestas, es decir, un aumento
sistematico de las empresas que
perciben un alza de este rubro y
la caida de las que consideran que
fue igual. Cabe acotar que es la
primera ocasion en donde el
mayor porcentaje corresponde a
las empresas que aumentaron la
inversibn en maquinaria Yy

equipo. En este estudio la mayoria (55%) dio a conocer que la inversion aumento, seguida
por quienes consideraron que fue igual (27%) y menor (18%).

C. Indicadores de precios

Salario de los trabajadores

Porcentaje

2001 /2000

Grafica No. 8
Salarios

Comparativo anual

2002 / 2001

OMenor

2003 /72002

|igual

2005 /72004

BMayor

2006 /2005

La mayoria (72%) de las empresas
reportd incrementos en el salario
de los trabajadores en 2006, con
respecto a 2005, 27% sefialé que
permanecieron constantes y el 1%
gue fueron menores.

La desagregacion por rama de
actividad muestra que tanto los
las empresas dedicadas a
vivienda como a infraestructura,
aumentaron los salarios.
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Costos

Porcentaje

GréaficaNo. 9
Costos
Comparativo anual

2001/ 2000 2002 / 2001

OMenor

2003 /2002

mligual mMayor

2005 /2004

Conforme las  respuestas
obtenidas, aumentaron los
costos del sector construccion.
Asi lo reporta el 79% de
empresas, mientras el 16% dijo
gue permanecieron igual y 5%
gue disminuyeron. Las
percepciones del aumento de
los costos se explica en parte
por la compra de materiales
de construccion 'y mayor
cantidad de obras en
construccion. Si bien la
estructura de respuesta es

similar a través de la serie, en la presente encuesta es en donde mayor cantidad de
empresas experimentaron aumentos en los costos.

Precios de venta

Porcentaje

Grafica No. 10

Precios de venta
Por tipo de actividad

Infraestructura Vivienda

IV Encuesta Construccion
OMenor

Total

M|igual

Infraestructura Vivienda

V Encuesta Contruccion
B Mayor

Total

Los precios de venta del sector
construccion, segun los
entrevistados, aumentaron. La
mayoria (61%) lo considera asi,
seguida por quienes reportaron
gue se mantuvieron (32%) y los
gue manifestaron que
disminuyeron (7%).

El analisis por tipo de actividad
muestra que las empresas
dedicadas a la  vivienda
expresaron un mayor aumento de

los precios de venta con relacion a las dedicadas a infraestructura.

10
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D. Indicador sectorial

Porcentaje

10 12

Gréfica No. 11
Actividad del sector
Comparativo anual

200172000 2002 / 2001 2003 /72002 2005 /2004

OMenor |igual BMayor

2006 / 2005

Se cuestion6 a los empresarios
con respecto a como percibieron
el comportamiento del sector en
su conjunto. A este respecto, el
67% consider6 que la actividad
del sector construccion habia sido
mejor en el aflo 2006 con respecto
al afio 2005, 23% convino que el
desempefio del sector fue igual y
11% que empeoro.

De manera similar a los
indicadores de resultados (obras

en construccidon e ingresos), las respuestas muestran un cambio de patron a través del
tiempo, que pone en evidencia la recuperacion del sector con respecto a afios precedentes.

Porcentaje

Grafica No. 12
Actividad del sector

Por tipo de actividad

Infraestructura

Vivienda Total Infraestructura Vivienda

IV Encuesta Construccion V Encuesta Contruccion
awu

enor |igual Mayor

Total

Cabe sefialar que aunque tanto
empresarios de vivienda como de
infraestructura opinaron que el
sector mejor6 en 2006, la
percepcion varia ligeramente en
funciéon de la actividad del
entrevistado. Mientras el 75% de
constructores de vivienda
considera que la actividad
aumento, en el sector
infraestructura el 61% expreso el
mismo comportamiento.

11
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V. Expectativas para el aino 2007

A. Indicadores de resultados

Gréfica No. 13
Obras en construccion
Expectativas

Porcentaje

2002 2003 2004 2006

OMenor

M|igual

BMayor

2007

Las expectativas para el afo
2007 son alentadoras, seis de
cada diez empresas de la
construccibn  se  expresaron
optimistas, esperan que las
obras y proyectos sean mayores
con relacion al afio pasado.
Resalta que el patron de
respuesta cambia a lo largo de
la serie: mientras disminuye la
cantidad de empresas que
considera menor cantidad de
obras, aumentan las que
esperan mayor cantidad de
esas.

De manera desagregada este optimismo se refleja para la vivienda (68%) y la
infraestructura (48%); pero consistentemente con las obras pasadas, el sector de vivienda
obtuvo mejores resultados que las empresas de infraestructura.

Grafica No. 14
Ingresos
Expectativas

Porcentaje

Infraestructura Vivienda Total

IV Encuesta Construccion
OMenor M|igual

Vivienda

Infraestructura

V Encuesta Contruccion
Mayor

Total

De acuerdo a los resultados de
la presente encuesta, el afio 2007
serd mejor al afio 2006 con
respecto a los ingresos de las
empresas. La mayoria de las
empresas (66%) considera que
los ingresos aumentaran.

El andlisis por desagregacion
muestra que en el sector
vivienda, el 84% de |los
entrevistados expresé que sus
ingresos aumentarian, seguido

por los que expresaron que se mantendrian (16%). Por otro lado, en el sector infraestructura
el 53% considerado que aumentaria, 24% que se mantendria invariable y 23% que

disminuiria.

12
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B. Indicadores de insumos

Compra de materiales de construccion

Porcentaje

42

17 17

2002

OMenor

Grafica No. 15
Materiales de construcciéon
Expectativas

31
21

2003

M|ligual

33 32

35
28

12

2004 2006

B Mayor

21

11

2007

La serie de resultados de las
expectativas de compra de
materiales de construccion,
muestra un cambio de patron
significativo. En las primeras
dos encuestas, obtuvieron el
peso relativo mas alto las
empresas que consideraron
menor la compra de materiales,
mientras que en las ultimas tres,
lo alcanzaron las empresas que
opinaron que serian mayores.

Para el presente estudio, la

mayoria de empresas (65%) expres6 que aumentarian la compras, seguido de las que
consideraron que se mantendrian (21%) y las que manifestaron que serian menores (11%).

Empleo fijo y temporal

Porcentaje

Gréafica No. 16
Empleo fijo
Expectativas

Infraestructura Vivienda

IV Encuesta Construccion

OMeno

r

Total

Wigual

Infraestructura Vivienda

V Encuesta Contruccion
Mayor

Total

Con relacion a las expectativas
sobre el empleo fijo, los
resultados reflejan que el 46%
mantendra igual la cantidad de
empleados, 41% que aumentaria 'y
13% que disminuiria la cantidad
de empleados en su empresa.
Cabe resaltar que las empresas
gue consideran que no habria
cambios representan el mayor
peso relativo de las respuesta.

13
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Gréfica No. 17
Empleo temporal
Expectativas

Los resultados evidencian el
dinamismo en el sector, ya que
el empleo temporal es
adquirido segun las
necesidades coyunturales de
las empresas. Para el caso de
los que consideran que seria
igual y los que consideraron
que aumentaria, el peso
relativo es el mismo: 43%;
mientras que solamente el 14% e — T —
expresOd que diminuiria. Con IV Encuesta Construccion V Encuesta Contruccion

relacion a la encuesta anterior aener |l ayor

los resultados son ligeramente menos optimistas, pero esto puede ser explicado en relacion
a que las empresas mantienen ciertos niveles de capacidad instalada (combinacién de mano
de obra y capital) para sostener la competitividad dentro del sector.

Porcentaje

Grafica No. 18
Inversion de maquinaria y equipo
Expectativas

Las expectativas en cuanto a la
80 1 7 inversion para el afio 2007 son
favorables, en el sentido que el 41%
espera incrementarlas y el 39%
mantener el mismo nivel del afo
anterior. El hecho de que las
expectativas disminuyen levemente
desde las ultimas tres encuestas,

sugiere qgue la bonanza

experimentada en el sector esta

mostrando sefales de
2002 2003 2004 2005 2007 desaceleracion.

OMenor M lgual @Mayor

14
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C. Indicadores de precios Gréfica No. 19
Salarios
Expectativas

Para el 2007, aproximadamente siete de
diez empresas esperan que los salarios
aumenten, solamente el 1% de los
entrevistados expresaron que
disminuirian. Segun los datos
analizados, las expectativas de aumento
en los salarios, al igual que los ingresos,
se incrementan a través de la serie, con
una ligera caida en la presente encuesta.

Porcentaje

2002 2003 2004 2006 2007
OMenor Bigual BMayor

Costos

Gréfica No. 20
Costos
Expectativas

A diferencia de los costos en

7 relacibn a un afio atras, las

expectativas de los costos tiene

un comportamiento hacia la

baja en las dltimas tres

encuestas, lo que puede ser

explicado por la relativa

estabilidad de los precios de los

insumos importantes, como los

combustibles. Tal circunstancia

motiva al sector a considerar

2008 2004 2008 200t una caida en el ritmo del

B Menor | lgual BMayor aumento de los costos. En esta

encuesta la mayoria (59%)

considerd que aumentarian los costos, menor en ocho puntos porcentuales respecto a la
encuesta anterior.

Porcentaje
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Precios de venta

Porcentaje

D. Indicador sectorial

Infraestructura

IV Encuesta Construccion

Gréfica No. 21
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Actividad del sector
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V Encuesta Contruccién

m|igual

Gréfica No. 22
Actividad del sector
Expectativas

2003

OMenor

2004

mligual

@Mayor

2006

@mMayor

Total

2007

En lo que respecta al presente
ano, el 56% de los entrevistados
consider6 que los precios de
venta aumentarian, seguido del
33% que considera que se
mantendrian igual y el 11% que
expreso que bajarian.

En el andlisis por desagregacion
de sector, se observa que por
estructura de respuesta el sector
vivienda prevé mayores
incrementos respecto a los
constructores de infraestructura.

En cuanto al prondstico del
presente afio, la mayoria de
los empresarios concuerda con
que el afio 2007 seria bueno
para el sector. Asi opiné el
59% de los entrevistados,
seguido por el 23% que
consider6 que serd igual y
solo el 18% cree que no sera
tan bueno como 2006. Cabe
resaltar que para esta encuesta
se evidencia una leve caida en
el optimismo, ya que en la
anterior encuesta el 78% de los
entrevistados expresod que el
afio 2006 seria mejor que el
afo 2005.
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V1. Temas adicionales

A. Tratado de libre comercio con EE.UU.

Gréfica No. 23
Tratado de Libre Comercio
Impacto

Porcentaje

Negativo Sin efecto

Positivo

En cuanto al Tratado de Libre
Comercio con EE.UU. para el
sector construccién, la mayoria de
los entrevistados (77%) expreso
que éste no ha tenido ningun
impacto en sus actividades, 22%
considera que ha sido positivo y
solamente el 1% que ha sido
negativo. Estos resultados son
congruentes con las experiencias
internacionales de acuerdo a estos
instrumentos de politica
comercial, ya que son medidas

estructurales, por lo que los resultados son de largo plazo. Pero destaca que ya existen
empresas que han tenido impactos positivos luego del tratado en cuestion.

Cuadro No. 1
Impacto del TLC
Porcentaje
Impacto TLC
Positivo | Negativo| Total
Clientes 17% 0% 17%
Ingresos 22% 0% 21%
Costos 9% 0% 8%
Inversiones 39% 0% 38%
Competencia| 13% 100% 17%
Total 100% 100% 100%

El anélisis por impacto refleja que las empresas que consideraron que el tratado es positivo
lo atribuyen principalmente al aumento de la inversion (39%), seguido por incremento de
Por otro lado, el total de empresas que
consideran que es negativo se lo atribuyen Unicamente a la competencia.

ingresos (22%) y aumento de c

lientes (17%).
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B. Acontecimientos sistema financiero

Gréfica No. 24
Sistema financiero
Impacto

50 4 15

Porcentaje
L

Vivienda

@Positivo O Sin efecto

Infraestructura

Total

B Negativo

Luego de los acontecimientos
gue tuvieron lugar en el sistema
financiero (fusiones,
adquisiciones, intervenciones y
falta de liquidez), se considerd
relevante analizar cuél fue el
impacto en el sector
construccién. En este sentido, el

42% de los entrevistados
consideraron que no tuvo
impacto, el 40% que fue

negativo y el 19% positivo.

El analisis por actividad muestra que el 45% de constructores de infraestructura expreso
gue el impacto fue negativo, el mismo valor para los que consideran que no tuvo impacto y
solamente el 10% manifestd que fue positivo.
tuvo impacto, mientras que quienes expresaron que fue negativo o positivo obtuvieron el
mismo porcentaje de respuesta (32% para ambos casos).

Impacto Sistema financiero

Cuadro No. 2

Porcentaje

En el sector vivienda el 36% opind que no

Efecto sistema financiero
Positivo | Negativo | Total

Precio de venta 40% 7% 18%
Costos de

préstamos 5% 12% 10%
Acceso a crédito 10% 7% 8%
Liquidez 15% 60% 45%
Demanda 19% 8% 12%
Otro 11% 6% 7%
Total 100% 100% 100%

Los entrevistados atribuyen el

efecto positivo al precio de venta (40%), seguido por
aumento de demanda (19%) y a liquidez (15%). Mientras que el efecto negativo lo asignan
principalmente a la escasez de liquidez (60%) y al costo de los préstamos.
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C. Ao electoral

Gréfica No. 25
Afio electoral
Impacto

Porcentaje

Vivienda

Infraestructura

Total

Debido al interés que suscita
el &mbito politico en el afio
2007, se considero de vital
importancia indagar sobre el
impacto del proceso electoral.
En este sector, el 42% de
entrevistados expreso que este
un impacto negativo en sus
actividades, seguido  por
aquellos que manifestaron que
no tiene repercusion (34%) y
que es positivo (24%). El
analisis por actividad muestra

M@ Positivo O Sin efecto M Negativo
gue en cuanto al afo electoral,
el sector infraestructura es
mas sensible en relacion al
sector de la vivienda.
Cuadro No. 3
Impacto afo electoral
Porcentajes
Efecto afio electoral
Positivo | Negativo | Total
Clientes 12% 27% 21%
Ingresos 40% 16% 24%
Costos 4% 2% 3%
Precio de venta 4% 4% 4%
Inversiones 40% 38% 39%
Otro 0% 13% 9%
100% 100% 100

Las razones por la que el sector considera que el impacto es negativo se debe a la
caida en la inversion (38%), disminucién de clientes (27%) y baja en los ingresos
(16%). Mientras que los que consideran que fue positivo lo atribuyen al incremento
de la inversion (40%) y al aumento de costos (40%), principalmente.
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D. Clima de Negocios

Gréfica No. 26

Clima de negocios

Evaluacion

Escala
-
.

0 T

Media: 5.86

Registro propiedad Tramistes

ambientales

Tasa municipal

Licencia de
contruccion

Considerando la importancia
de crear condiciones para la

inversion en el sector
construccion, los
entrevistados evaluaron
factores vitales en  sus
actividades: registro de la
propiedad, tramites
ambientales, camara de la

construccion, tasa municipal y
licencia de construccion.

La evaluacién consta de una

escala entre uno y diez; entre mas alta calificacion mejor la percepcion sobre el mismo.

De manera agregada se observa que en promedio, la calificacion de los factores es de 5.86.
El anélisis por cada factor muestra que el Registro de la Propiedad Inmueble es el mejor
calificado (6.33), seguido por la tasa municipal (5.99), licencias de construccién (5.79) y

tramites ambientales (5.34).

F. Grandes proyectos

Grafica No. 27
Grandes proyectos
Impacto

Porcentaje

Positivo

5

Sin efecto

Negativo

El gobierno ha realizado
esfuerzos para mejorar la
infraestructura vial

(aeropuerto, transmetro, entre
otros), en vias de mejorar la
competitividad de Guatemala,
en donde el sector construccién
es de vital importancia.

En tal sentido, la mayoria (55%)
expres6 que han sido positivos
para su empresa, siguen
quienes consideraron que no

tiene impacto (40%) y los que consideran que fue negativo (5%).
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G. Tasa de interés

Grafica No. 28
Tasa de interés
Preferencias

Los constructores de vivienda en
" b4 sus procesos de venta y de
inversion necesitan de
financiamiento; éste a su vez
depende del tipo de tasa de
interés que ofrece el mercado.

Porcentaje

" Por lo tanto, se considero
conveniente investigar cuéles son
las preferencias de los
entrevistados.

Fija Variable Le esindiferente

Los resultados reflejan que la
mayoria (64%) de los entrevistados prefieren tasas de interés fijas, siguen aquellos que
prefieren tasas variables (23%) y los que son indiferentes (14%). Esto refleja que para sus
procesos de planeacidbn son mas accesibles las variables con comportamiento poco
fluctuantes.
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Conclusiones

En general, los resultados de la presente encuesta al sector construccién fueron mejores a
los de las cuatro encuestas anteriores, favorecidos principalmente por el mayor nimero de
empresas dedicadas a la construccién de vivienda que manifestd haber construido mas
obras durante el afio 2006 respecto a 2005. Consecuentemente estos resultados coinciden
con la mayor tasa de crecimiento de la produccion del sector durante ese afio, explicado por
el incremento en la construccion publica y privada.

Esta mayor demanda provoco que las empresas hayan invertido mas recursos en la compra
de maquinaria y equipo, asi como en la contratacién de trabajadores.

Aun cuando el afio electoral pudo haber afectado las expectativas de los empresarios para
el resto de 2007, el optimismo continla, contrario al pesimismo reportado en el afio
electoral anterior (2003).

La encuesta revela que los contratistas dedicados a la infraestructura fueron los mas
afectados a raiz de los acontecimientos ocurridos en el sector financiero a finales de 2006 e
inicio de 2007, especialmente lo relacionado con la escasez de efectivo en el sistema
bancario. En tanto no existe diferencia significativa entre el nUmero de constructores de
vivienda afectado por estos acontecimientos, respecto al que los consideré favorable.

La calificacion media (5.86%) otorgada a cuatro factores importantes para el clima de
negocios del sector (Registro de Propiedad, Tramites Ambientales, Tasa Municipal y
Licencia de Construccion), evidencia la necesidad de medidas para mejorarlos.

Aun cuando en los ultimos afios el sector construccidn en general se ha visto beneficiado, es

necesario continuar e intensificar esfuerzos publicos y privados, para reducir el déficit
habitacional del pais, especialmente para los hogares que viven en condiciones de pobreza.
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